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WIR BAUEN
DIE ZUKUNFT.
GANZ SOLIDE.

Als grolSter Vermieter in der Stadt Neuss sind wir seit Uber 130 Jahren

ein zuverlassiger stadtebaulicher und Sozialpartner. Wir scheuen

. : uns nicht vor Veranderungen und sind offen fir Neues: Wir nehmen

. ——— Herausforderungen an und finden innovative Losungsansatze.
== e So begegnen wir dem Klimawandel mit neuesten Technologien wie

i J_-;,.f-""_ — el etwa Kinstlicher Intelligenz fir die Heizkostenoptimierung und
Sy S — engagieren uns fiir die Mobilitdtswende. Wir entwickeln innovative
. _, <= : 3 H__hf'ff“- _*_d__.-a-”"""' Gebdude und schaffen auch sozial nachhaltige Angebote, von denen
- ,“*-""':__: “'"":f,.,-ﬂ"“ — _(f"" unsere Mieterinnen und Mieter profitieren.
-"'1::_.___,—#:} —_— - g A _ . .
S E_M{T - _‘_;"‘-‘-*-' Aber flexibel und aufgeschlossen sind wir auch, wenn es darum geht,
M—*R “ii__ e {""-«_‘é‘_: unser Kerngeschaft an sich wandelnde Bedingungen anzupassen,
- “:,_,,-—*”‘TH M‘v_/_c::" ~.:‘-{ ob okologischt oder wirtschaftlich. So fihren wir bestehende

Wohnungsbauprojekte mit Augenmald und langem Atem weiter
und sanieren Bestandsgebaude — doch nutzen unsere Kompetenzen
auch in neuen Feldern. Zum Beispiel in der Projektsteuerung von
kommunalen Bauprojekten wie der neuen Feuerwache Std oder den
kommunalen Unterbringungseinrichtungen fir Gefllchtete.
Mehr Uber diese Projekte und natdrlich alle Fertigstellungen von
attraktiven bezahlbaren Wohneinheiten erfahren Sie in diesem
Geschaftsbericht. Genau wie lUber unsere Projekte fir mehr Effizienz
und Ressourcenschonung sowie unser gesellschaftliches Engagement,
mit dem wir ebenfalls zur Zukunft der Stadt Neuss beitragen.




WIR BRINGEN
NEUSS VORAN,
MIT KLEINEN

UND GROSSEN
SCHRITTEN.
IMMER WEITER.
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Wohneinheiten
gehoren zu unserem Bestand.

fertiggestellte
Wohneinheiten

Mietwohnungen
sind derzeit in Planung

weitere
EigentumsmaRnahmen,
darunter Wohnungen,
Grundstucke und Hauser

€/m? Miete im Monat

zahlen unsere Mieterinnen und
Mieter im Durchschnitt

Mio. €

Instandhaltungskosten

Jahre
wohnen die Menschen durchschnittlich in
unseren Wohnungen —ein sehr guter Wert
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VORWORT
DES AUFSICHTSRATSVORSITZENDEN
DER NEUSSER BAUVEREIN GMBH

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich freue mich sehr, dass ich als Vorsitzender des Aufsichtsrats auch in diesem Jahr
wieder einige Worte an Sie, die Leserinnen und Leser dieses Geschaftsberichts,
richten darf — ein Bericht, der fur uns kein Pflichtprogramm, sondern eine Doku-
mentation des Geleisteten ist.

Natirlich stehen auch wir beim Neusser Bauverein vor weiterhin herausfordernden
Bedingungen des Bausektors. Wir filhren bestehende Projekte zuverlassig weiter,
bringen Neuplanungen konsequent bis zur Baureife voran und sanieren unsere
Bestande nachhaltig und energieeffizient. Wir wollen unseren Mieterinnen und
Mietern nicht nur bezahlbaren Wohnraum bieten und ihn attraktiv halten, sondern
ihn auch immer besser machen.

Unser Anspruch ist nicht die Bewahrung des Status Quo, sondern Fortschritt. Das
ist die Haltung, mit der wir als wichtiger stadtebaulicher und Sozialpartner der
Stadt Neuss immer wieder innovative Ideen einbringen — und die uns auch dazu
befahigt,injeder Herausforderung Losungen zu suchen undzu finden. Dartber hinaus
arbeiten wir nun auch im Rahmen der Holding Neusser Bau und Immobilien
GmbH (NBI), in der wir gemeinsam mit dem bisherigen Gebdudemanagement der
Stadtverwaltung vereint sind und die uns vielfaltige Synergien ermoglicht.

In diesem Geschaftsbericht mochten wir Sie auf viele weitere Nachrichten
aufmerksam machen. Zum Beispiel, wie wir gemeinsam mit der Paul Tech AG
und Kunstlicher Intelligenz die Heizungsanlagen unserer Immobilien effizienter
und sparsamer machen und so eine Win-Win-Situation erzielen, auch fir unsere
Mieterinnen und Mieter. Oder wie wir die Angebote unserer Nachbarschaftstreffs
bestandig weiter ausbauen. Oder wie wir den Jugendsport in der Stadt Neuss
fordern —und noch vieles mehr.

Fur all' diese guten Nachrichten danke ich dem gesamten Team des Neusser
Bauvereins ausdrucklich — gemeinsam sorgen wir auch in Zukunft fir gute News.

Heinrich Thiel
Aufsichtsratsvorsitzender der Neusser Bauverein GmbH



|
VORWORT :
DES VORSITZENDEN DER GESCHAFTSFUHRUNG
DER NEUSSER BAUVEREIN GMBH

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe auch in diesem Jahr die Freude, Ihnen unseren Geschaftsbericht vorzustellen.
Fur mich als Vorsitzender der Geschaftsfihrung der Neusser Bauverein GmbH ein
willkommener Rickblick auf 2023, ein Jahr voller Herausforderungen, aber auch
voller Chancen und neugefundener Losungen.

Nachdem wir im Vorjahr mit dem Leuchtenberg-Areal ein GroRprojekt mit
154 Wohneinheiten komplett abgeschlossen hatten, und auch an der Nievenheimer
StrafBe mit der Einweihung des dortigen Seniorenzentrums einen groSen Schritt zur
Fertigstellung des modernen Mehrgenerationenquartiers gemacht hatten, kam in
2023 der drastische Anstieg von Baukosten und Zinsen — und als verantwortungs-
voller Partner der Stadt passten wir die Terminschienen der Neubauprojekte an die
marktwirtschaftlichen Rahmenbedingungen an. Doch aus Erfahrung wissen wir
auch um die zyklische Entwicklung von Markten. Wir sind vorbereitet.

Etwa beim Projekt Augustinuspark, bei dem unter anderem drei Mehrfamilienhau-
ser an der Nordkanalallee, sowie die Blockrandbebauung an Alexianerplatz und
Berghauschensweg anstehen. Bei drei von vier Baufeldern liegt bereits eine Bau-
genehmigung vor, bei Nummer vier wurde der Bauantrag gestellt. So kénnen wir,
sobald die Baupreise, Zinsen und Fordermittelkonditionen wieder ein entsprech-
endes Marktniveau haben, direkt starten. SchlieBlich bietet der Augustinuspark
noch ein riesiges Potenzial fur attraktiven Wohnraum von rund 520 Einheiten.

Doch wir waren nicht der Neusser Bauverein, wenn wir nur abgewartet hatten. Wir
haben vielmehr laufende Projekte fertiggestellt, etwa die beiden Mehrfamilien-
hauser an der Willi-Graf-Straf3e in Weckhoven mit 43 Wohneinheiten, oder die ersten
beiden von vier Hausern Am Hohen Weg, von denen nun 24 Wohneinheiten bezugs-
fertig sind. Auch haben wir im Rahmen der neugegriindeten Neusser Bau- und
Immobilienmanagement GmbH (NBI) die Projektsteuerung von kommunalen Bau-
projekten Ubernommen — von der Kita im Norfer Mehrgenerationenquartier tber
die Feuerwache Sud bis zur Unterbringungseinrichtung.

Wir haben also zu tun — und gehen mit offenen Augen voran. Daflir danke ich allen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern des Neusser Bauvereins. Mit ihrem Einsatz,
ihrem Wissen und ihrer Leidenschaft sorgen wir gemeinsam fur gutes Wohnen und
Leben in Neuss!

Dirk Reimann
Vorsitzender der Geschaftsfihrung der Neusser Bauverein GmbH




VOM WOHNBAU ZUR
FEUERWACHE:

WIR SIND OFFEN FUR
NEUE THEMEN.

I——

Die Schaffung von attraktivem, nachhaltigem
und vor allem bezahlbarem Wohnraum fiir alle

Neusserinnen und Neusser ist und bleibt unsere
Kernaufgabe.DeshalbwurdederNeusserBauverein
gegrindet und mit diesem Auftrag gehen wir auch
weiterhin in die Zukunft. Im Jahr 2023 haben wir
verschiedene Projekte erfolgreich abgeschlossen
und bei anderen Wohnbauprojekten haben wir )

die Planungen entscheidend vorangebracht.
Und erstmals haben wir auch die Projektsteue-
rung bei strategisch wichtigen kommunalen
_ = Neubauprojekten iibernommen — eine spannende
‘.4 neue Aufgabe, die ebenfalls den Biirgern der Stadt
zugutekommt. Auf den folgenden Seiten stellen
wir lhnen alle Projekte vor.
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Die aktuellen
Neubauprojekte
im Uberblick




Eine Premiere fiir uns: An der
Elise-Stoffels-StraBe in Norf ist
gerade eine Kindertagesstatte
im Bau. Soweit eigentlich nicht
ungewohnlich fiir den Neusser
Bauverein, haben wir doch schon
acht Kitas erfolgreich realisiert.
Doch dieses Projekt ist das erste
der Neusser Bau und Immobili-
enmanagement GmbH (NBI), die
wir hier mit unserem Know-how
bei der Projektsteuerung unter-
stlitzen. Gemeinsam realisieren
wir ein modernes, lichtdurch-
flutetes Gebaude, das auf 933 m?
Platz fiir funf barrierefreie Grup-
penraume fiir jeweils 25 Kinder
bietet, ergdnzt durch einen
zusatzlichen Therapie- und
Mehrzweckraum. AuRRerdem gibt
es einen rund 1.800 m*> messen-
den AuRenbereich, der als wer-
tiges Spielparadies fiir Vorschul-
kinder gestaltet sein wird.

Nachhaltigkeit im Fokus

Das Projekt versteht sich als
wichtiges Zeichen fir die klima-
freundliche Stadt Neuss, schon
bei der Planung stand Ener-
gieeffizienz ganz oben auf der

Prioritatenliste. So wird das
Gebaude im Passivhausstandard
errichtet, neben der entsprechen-
den Dammung und dem Betrieb
einer Warmepumpe gibt es auch
eine Photovoltaikanlage mit
154 Solarmodulen auf dem Dach
— das macht eine Gesamtflache
von 300 m* aus. Mit der installier-
ten Leistung von 61,6 kWp kann
mehr als die Halfte der Strom-
bedarfs des Gebaudes gedeckt
werden. So leistet die neue Kita
einen positiven Beitrag fur
den Klimaschutz in Neuss und
bedient auRBerdem naturlich
die erhohte Nachfrage nach
Betreuungsplatzen.

Einbettung ins Quartier

Denn die Kita entsteht mitten
in unserem generationenlber-
greifenden Quartier an der
Nievenheimer Stralle, das ins-
gesamt rund 27.000 m?* umfasst.
Insgesamt bietet es 234 Wohn-
einheiten und enthdlt auch
unser bereits 2022 fertiggestell-
tes erstes Seniorenzentrum.
Ebenfalls an der Elise-Stoffels-
Stralle gelegen, wird es von der
Diakonie Rhein-Kreis Neuss als

‘-J

Trager betrieben und bietet Platz
fur 80 Menschen. Auch eine
Diakoniestation, eine Tages-
pflegeeinrichtung und ein Nach-
barschaftstreff mit Café und
Gemeinschaftsraum sind dort
integriert. Aullerdem betreibt die
Caritas in einem benachbarten
Mehrfamilienhaus in 14 Woh-
nungen ein Angebot fir ,Service-
Wohnen® So halten wir fur altere
Menschen in Neuss abgestufte
Angebote bereit, genau passend
fiir jede Lebensphase. 2023 konn-
ten 21 Eigentumswohnungen
und zehn Doppelhaushalften an
die neuen Eigentimer Ubergeben
werden.

Lebensraum fiir Alle

Dank der Angebote fiir Seniorin-
nen und Senioren fullen wir den
Begriff ,generationenlbergrei-
fendes Quartier” mit Leben. Und
mit der Kita erweitern wir das
Spektrum: Auch fur die Juingsten
gibt es dann an der Nievenhei-
mer Strafe attraktiven, nachhal-
tigen und zukunftsorientierten
Lebens- und Spielraum.



VOGELSANGSTRASSE
AUFFALLIG ZUKUNFTWEISEND

Ein asthetisch und funktional besonderes Neubau-
projekt planen wir derzeit an der RomerstrafRe und
Vogelsangstralie: Das funfteilige Ensemble aus
vier quadratischen Hausern und einem L-formi-
gen Riegel wird nach dem Cradle-to-Cradle-Prinzip
errichtet — das bedeutet, alle Materialien sind nach-
haltig und vor allem kreislauffahig. Dafur werden
die Hauser in Holz-Hybridbauweise erstellt, also
einer Kombination von Holzrahmenbau mit Beton-
kernen. Dank hochgeddmmten AuBenwanden und
Decken, Warmepumpen und Photovoltaikdachern
werden die energetischen Kennwerte alle gefor-
derten Standards deutlich Ubererfillen. Beson-
ders auffallig ist der Riegelbau, der auf der Flache
eines ehemaligen Garagenhofs entsteht. Denn

die dortigen Parkplatze entfallen nicht, sondern
werden im offenen Erdgeschoss untergebracht.
Somit wird der Grinanteil von derzeit 37 Prozent
auf 78 deutlich erhoht. Das Gebaude erhdlt einen
transparenten, ungewdohnlichen Look, der durch
teilweise abgerundete Kanten noch verstarkt wird.

WILLI-GRAF-STRASSE

Im Weckhovener Wohnquartier haben wir zwei weitere
Mehrfamilienhduser fertiggestellt. Zudem wurde der umlie-
gende Wohnungsbestand modernisiert und die AuRenan-
lagen wurden aufgewertet. Die beiden Neubauten bieten
29 Zwei-Zimmer-Wohnungen und jeweils sieben Drei- und
Vier-Zimmer-Wohnungen, klimafreundlich mit einer CO,-neu-
tralen Luft-Warmepumpe geheizt. Auch hier sind auf dem
Dach installierte Photovoltaikanlagen eine Selbstverstand-
lichkeit. Alle 43 6ffentlich geforderten Wohneinheiten haben
in 2023 zufriedene neue Mieterinnen und Mieter gefunden.

AM HOHEN WEG

Auch in der Nordstadt, nahe der RomerstraRe, erweitern
wir ein bestehendes Quartier. Am Hohen Weg entstehen
48 offentlich geforderte Wohnungen in vier viergeschos-
sigen Mehrfamilienhausern, deren quadratische Grund-
formen sich um einen Innenhof orientieren. Der Clou sind
hier vier verschiedene Gestaltungskonzepte, jeweils mit
einer anderen Jahreszeit als Thema. Die ersten beiden
Hauser mit jeweils zwolf Wohneinheiten sind im Sommer
2024 bezugsfertig.

ROMERSTRASSE

Haus flr Haus ans Ziel: Auch an Romerstralie und Neusser
Weyhe haben wir mehrere Gebaude umfassend saniert und
gleichzeitig durch Dachausbauten neue Wohnungen mit
attraktiven Dachterrassen flr neue Mieterinnen und Mieter
geschaffen. Insgesamt sind durch dieses geplante Vorgehen
31 neue Einheiten entstanden. Im Jahr 2023 konnten wir die
letzten sieben Wohneinheiten fertigstellen und lGbergeben.

| 13
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Pl i e e B B
E‘ AUGUSTINUS-PARK [
VORAUSSCHAUEND GANZHEITLICH

T

Unser GroRprojekt: Der Augus-
tinus-Park wird auf insgesamt
rund 13 Hektar und mit rund 550
Wohneinheiten einen eigenen
Stadtteil fiir Neuss bilden.
Hinter dem Gesundheitszentrum
AP1 entstehen rund um den
bestehenden Park mit altem
Baumbestand Miet- und Eigen-
tumswohnungen sowie ver-
schiedenen Eigenheimtypen.
Das Neubaugebiet entwickeln
wir bauabschnittsweise, einge-
leitet durch die Kernsanierung
des ehemaligen St.-Alexius-
Krankenhauses, das seit 2021 als
modernes Gesundheitszentrum
im historischen Gemaduer in
Betrieb und etabliert ist.

Infrastruktur zuerst

Wichtig war uns bei einem Pro-
jekt dieser GroRBenordnung, die
notige Infrastruktur direkt mit-
zudenken. So entstanden in den
nachsten Bauabschnitten nicht
nur vier Mehrfamilienhauser an
der Nordkanalallee, sondern auch
eine neue Kindertagesstatte hin-
ter dem AP1. Benannt nach der
angrenzenden ,Alten Wascherei”

bietet sie auf zwei Geschossen
Platz flir sechs Gruppen sowie
ein weitlaufiges Freigelande mit
Spielparadies. Die Kita wird von
der Diakonie Rhein-Kreis Neuss
betrieben. Sie ist seit dem Som-
mer 2022 gedffnet und wird
sehr gut angenommen. Zusatz-
lich enthalt das Gebdude noch
elf barrierearme Wohneinheiten
und eine Tiefgarage.

Neues soziales Herz:

Baufelder F1 und F2

Die nachsten Schritte sind
bereits geplant, zum einen mit
den Baufeldern F1 und F2. Hin-
ter ersterem Kurzel verbirgt sich
die erwahnte ,Alte Wascherei”
ein Bestandsgebaude mit einer
historischen Backsteinfassade.
Es soll kernsaniert werden und
dann das neue soziale Herzstlick
des Augustinus-Parks aufneh-
men: Nachbarschaftstreff, Haus-
meisterbiiro und Backerei, auch
ein Friseur und ein moderner
Coworking-Space sind geplant.
Unter dem Kurzel F2 sind angren-
zend drei erganzende Neubau-
ten geplant, die kunftig zwei
Tagespflege-Einrichtungen und

betreutes Wohnen bieten — ins-
gesamt 39 Wohneinheiten, dar-
unter 24 betreute Wohnungen
sowie vier Pflegewohngemein-
schaften. Fur beide Baufelder lie-
gen die Baugenehmigungen vor.

Wohnen plus Kita:

Baufelder C1 und C2

Zwei weitere Baufelder sind
ebenfalls durchgeplant: Die
Blockrandbebauung entlang von
Berghauschensweg und August-
inusstralle. Die Bezeichnung C1
steht hierbei fir ein attraktives
Mehrfamilienhaus als sichtbares
Aushdngeschild des Augustinus-
Parks. Es enthalt 86 bezahlbare
Wohneinheiten, davon 49 6ffent-
lich gefordert. Auch hierfur liegt
bereits die Baugenehmigung vor.
Und sudlich anschliefend liegt
das Baufeld C2. Es fallt durch
eine Winkelform auf, die ihm ein
markantes Gesicht zur StraRe
verleiht. Auf der Rickseite ent-
steht so ein geschutzter Raum
fur das AuBengelande einer wei-
teren Kita fur vier Gruppen. Der
Bauantrag hierfur ist eingereicht
—vorausschauend geplant fur die
Zukunft im Augustinus-Park.



EINRICHTUNGEN FUR GEFLUCHTETE
SCHNELLE UNTERSTUTZUNG

Wenn es darum geht, Menschen zu helfen, ist
Geschwindigkeit Trumpf. Darum sind wir stolz, dass
wir in nur sechs Monaten eine Kommunale Unter-
bringungseinrichtung fir Geflichtete am Nordbad
errichten konnten. Ebenso haben wir eine weitere
im Sudbad gebaut. Auch bei diesen Projekten der
Neusser Bau und Immobilienmanagement GmbH
(NBI) waren wir mit der Projektsteuerung beauftragt.
So konnten wir mageblich mithelfen, zwei Einrich-
tungen zu realisieren, die nicht nur Platz fur insge-

samt 140 Menschen bieten, sondern auch Aufent-
haltsraume, Kiichen, WC- und Duschanlagen sowie
Raume fir Sozialarbeit und Hausmeister. Dabei ist
jede der modernen Einrichtungen von Beginn an auf
Nachhaltigkeit ausgelegt: Eine Photovoltaik-Anlage
betreibt eine leistungsfahige Warmepumpe fur die
Heizungsanlage und sorgt fir die Warmwasserver-
sorgung — effizient und umweltfreundlich. Eine
weitere Unterbringungseinrichtung fir 100 Men-
schen ist fir den Berghduschensweg in Planung.

FEUERWACHE SUD
BEREIT FUR JEDEN EINSATZ

Ein spannendes neues Thema fir den Neusser
Bauverein: Mit der Ubernahme der Projektsteue-
rung fur die Neusser Bau und Immobilienmanage-
ment GmbH (NBI) als Bauherrenvertreter sind wir
auch in Hoisten im Einsatz. Denn hier entsteht
die neue Feuerwache Sud, die als zweiter Haupt-
standort der Neusser Feuerwehr fungieren soll.
Der Neubau aus drei Einzelbaukdrpern verbindet
geschickt die hauptamtliche Wache, den Ldsch-
zug Hoisten der Freiwilligen Feuerwehr sowie eine
Sonderfahrzeughalle und das Ubungsgelande.

Sogar eine eigene Tankstelle und eine Waschhalle
wird es geben. Dabei besinnt sich der Entwurf auf
einfache, kubische Bautypen der Moderne, Grund-
gestaltungselemente sind Quadrate und Wirfel in
sachlichem Design. Auf der Hohe der Zeit ist das
Haustechnik-Konzept, das fir die Warmeerzeu-
gung und Trinkwasserbereitung eine Sole-Wasser-
Warmepumpe per Erdsondenfeld mit Gas-Brenn-
werttechnik fur die Spitzenlast kombiniert. Die Fertig-
stellung der neuen Landmarke am Ortseingang von
Hoisten ist fir Ende Dezember 2025 geplant.

Jar

ke ,_fﬂrr)..' eur
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VON MIETPREIS BIS GUTESIEGEL

ENGAGEMENT, DAS ANKOMMT

Fiir unser gesamtes Handeln gibt es einen gemeinsamen Fokus: Wir wollen qualitatsvollen Wohnraum schaf-
fen und erreichen, dass Menschen gerne, gut und lange in unseren Quartieren leben. Dieser Einsatz — nicht nur
bei den Mietpreisen —wird gewiirdigt. Das durften wir auch im Jahr 2023 wieder mit groRer Freude erleben.

GUTESIEGEL: FAIRES VERHALTNIS

Der Verein ,Mein Fair-Mieter Gutesiegel” hat dem
Neusser Bauverein sein Siegel verliehen, mit dem
er Wohnungsunternehmen auszeichnet, die den
Menschen in den Mittelpunkt stellen. Zu den erfull-
ten Kriterien zahlen etwa eine Durchschnittsmiete
unter der lokalen Wohngeldstufe und eine Miet-
erhohung bei Modernisierung von nicht Gber zwei
Euro. Auch galt es, Standards beim Sozialmanage-

ment einzuhalten und sich mit wohnbegleitenden
Serviceangeboten wie Nachbarschaftstreffs, Bera-
tungsbus, Sozial- und Lebensberatung oder auch
Mieterfesten fur die Mieter einzusetzen. Mit dem
Siegel kdnnen wir uns als Unternehmen mit Sozial-
fokus prasentieren —und Wohnungssuchenden Ori-
entierung bieten.

MIETERBEFRAGUNG:

HOHE ZUFRIEDENHEIT

Gute Noten erhielt der Neusser Bauverein im
Rahmeneiner groRen Mieterbefragung, zuderrund
7.000 Haushalte eingeladen waren. Und allein
die hohe Rlcklaufquote von 41 Prozent war
schon ein gutes Zeichen. Hilfsbereit, kompetent,
gut, zuverlassig und freundlich® — so beschrei-
ben die Mieterinnen und Mieter uns in wenigen
Worten. Insgesamt sind sie mit unserer Arbeit
sehr zufrieden, 90 Prozent wiirden den Bauverein
als Vermieter weiterempfehlen. Abgefragt wurden
unter anderem die Zufriedenheit mit der Woh-
nung und dem Wohnumfeld, aber auch mit dem
Preis-Leistungsverhaltnis, dem Kundenservice oder
Image und Attraktivitat der Bauverein-Immobilien.

BINDUNGSVERLANGERUNG:

NIEDRIGE MIETEN

Rund die Halfte unserer 7.466 Mietwohnungen
sind offentlich gefordert, dazu zahlt auch das
preisgekronte Wohnquartier Studliche Furth mit
219 Wohneinheiten. Doch die 15-jahrige Forde-
rung war nun ausgelaufen, was eine Mietanpas-
sung auf die Hohe des Neusser Mietspiegels bedeu-
tet hatte, eine bis zu 20-prozentige Erhéhung ware
eine mogliche Folge gewesen. Darum haben wir
beim Rhein-Kreis Neuss eine Bindungsverlange-
rung um weitere 15 Jahre beantragt — mit Erfolg.
So konnen unsere Mieterinnen und Mieter bis ins
Jahr 2038 von der Forderung profitieren, was auch
zur Dampfung der allgemeinen Mietpreisentwick-
lung beitragt.
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OB SPORT, KULTUR ODER NACHBARSCHAFT
ZUSAMMENHALT UNTERSTUTZEN

Wir sind nicht nur der groRte Vermieter der Stadt, sondern auch ein verlasslicher Sozialpartner. So schaffen
wir mehr als Wohnraum: Wir férdern auch die Gemeinschaft der Menschen in ganz Neuss, wo wir konnen.
Mit Angeboten in unseren Quartieren, aber auch mit sinnvollen Zuwendungen fiir kleine und grof3e Projekte.

FERIENAKTION: SPASS IM GRAS SPORTFORDERUNG:

Traditionell unterstitzen wir das offene Zeltla- VON RINGEN BIS SCHWIMMEN

ger ,Spafl im Gras®, das seit 1997 jedes Jahr in Wir wissen um die verbindende Wirkung von
den Sommerferien in Grimlinghausen stattfin- Sport. RegelmaRig fordern wir darum Talente
det. Hier kdnnen bis zu 120 Jugendliche von zwalf und Angebote fir Nachwuchs und (Fast-)Profis.
bis 16 Jahren, die in den Ferien nicht verreisen, an Etwa die Erstliga-Mannschaft der Ringer des KSK
einem vielfdltigen Programm teilnehmen — von Konkordia mit neuen Trainingsanziigen, oder den
Rollenspielen und Bastelaktionen bis zu sportlichen Neusser Schwimmverein. Dieser bekam fiir seine
Angeboten wie Football und vielem mehr. hervorragende Jugendarbeit den von uns gespon-

serten jahrlichen Jugendforderpreis des Stadt-
sportverbandes, der mit 2.000 Euro dotiert ist.

HILFSPROJEKTE:

KLEINE TALENTE UND GROSSE KRISEN

Sehr unterstitzenswert finden wir auch die Arbeit
des ,Neuss hilft e. V.“ der sich fur Projekte mit einer
grofRen Brandbreite einsetzt — von humanitarer
Hilfe fir Geflichtete, Kriegs- und Katastrophen-
opfer bis zur Jugend- und Obdachlosenhilfe. Im
Rahmen unserer jahrlichen Einladung zum Shake-
speare-Festival Ubergaben wir dem Verein einen
Scheck Uber 5.000 Euro. Und auch der Verein
,Kleine Talente Neuss® erhielt eine Spende vom
Neusser Bauverein. Mit 2.000 Euro unterstitzen
wir die ebenfalls wertvolle Arbeit der frihkindli-
chen Forderung in Kindergarten und Schulen.

NACHBARSCHAFTSTREFFS:
MEHR PROGRAMM
Unsere Nachbarschaftstreffs
sind wichtige Anlaufstellen in
unseren Quartieren. Darum
bauen wir ihr Programm stetig
aus. Unter anderem ist in 2023
der Treff an der Weberstralse
auch Heimat flr einen Ableger
der ,Interkulturellen Projekthel-
den“ geworden, deren Raume fur
Jugendarbeit am Berghduschens-
weg aus allen Nahten geplatzt
waren. Und auch fir Altere
gibt es mehr Angebote, von
— Frihstuck und Spielenachmittag
sy bis zur Sozialberatung.
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NACHHALTIGKEIT UND EFFIZIENZ
SCHLAUE HEIZUNG, SCHONENDE MOBILITAT

Dass nachhaltiges Handeln aus Griinden des Klimaschutzes eine Verpflichtung ist, haben wir langst in
unseren Alltag integriert. Und auch, dass Energieeffizienz und der Ausstieg aus fossiler Energie auch
wirtschaftlich enorme Vorteile bieten. Doch die Bandbreite der innovativen Lésungen ist enorm.

HEIZEN MIT KUNSTLICHER INTELLIGENZ

In der Optimierung von Heizan-
lagen schlummert oft ein grofes
Potenzial. Darum kooperiert der
Neusser Bauverein mit dem Tech-
nologie-Unternehmen PAUL Tech.
Das Ziel: die Energieeffizienz und
den Digitalisierungsgrad der Hei-
zungsanlagen zu steigern. Dazu
wurden 245 Heizungsanlagen in
unserem Wohnungsbestand mit
neuen, intelligenten Ventilen und
Sensoren ausgerustet.

Die Gerate zeichnen damit
Betriebsdaten auf und schicken
sie an einen GroRrechner, der sie
analysiert und mit dem histori-
schen Verbrauchsverhalten der
Mieter, mit aktuellen Wetterda-
ten und der Gebaudeausrichtung
abgleicht. Eine Kunstliche Intelli-
genz (KI) erstellt ein dynamisches
Gebdude- und Nutzungsprofil
und sorgt dafir, dass die Hei-
zungs- und Warmwasseranlagen

———

immer im optimalen, hocheffi-
zienten Betriebsfenster laufen.
Das Wdarmenetz wird permanent
auf den tatsachlichen Bedarf der
angeschlossenen Wohnungen
eingeregelt. Die KI lernt selbst-
standig, optimiert permanent
und kann Trillionen von Daten
verarbeiten.

Einsparpotenzial:

15 Prozent und mehr

Der damit mogliche automati-
sche hydraulische Abgleich sorgt
kontinuierlich fir eine optimale
Warmeverteilung im Gebaude
und senkt so den Energiebedarf
deutlich. Mindestens 15 Prozent
Energie konnen so eingespart
werden. Das bedeutet gleichzei-
tig eine Reduzierung von 860 Ton-
nen CO, im Jahr. Obwohl die KiI
jeweils erst noch angelernt wer-
den muss, lasst sich bereits eine
Energieeinsparung feststellen
— beispielsweise 18 Prozent Am
Hohen Weg. Die Kl berechnet
sogar ein realistisches Einspar-
potential von bis zu 30 Prozent.

Insgesamt werden kiinftig 4.300
Wohnungen mit der neuen Tech-
nik beheizt. Der Effekt dabei ist
ein doppelter: Nicht nur kom-
men die Einsparungen dem
Klimaschutz zugute, auch wer-
den unsere Mieter bei den Heiz-
kosten deutlich entlastet.



FAHREN MIT EIGENEM STROM

Auch im Mobilitatssektor liegen ungenutzte Chan-
cen zu mehr Energieeffizienz und Ressourcenscho-
nung. So hat der Bauverein nicht nur seinen Fahr-
zeugpool reduziert, sondern ihn auch auf (kleine)
Elektroautos umgestellt. Er besteht jetzt aus acht
E-Smarts, die Uber die Photovoltaik-Anlage auf
dem Dach des ,Haus am Pegel* geladen werden.
Sie werden in erster Linie von unseren Kundenbe-
ratern und Wohnungstechnikern genutzt, um zu

unseren Mieterinnen und Mietern zu gelangen und
die Aufgaben vor Ort zu erledigen. Sie kdnnen von
den Teammitgliedern digital gebucht werden, was
die Flotte effizient nutzbar macht und gleichzeitig
dazu beitragt, den CO,-AusstoR zu reduzieren. Die
Umstellung des Fuhrparks auf Elektrofahrzeuge
und die Nutzung erneuerbarer Energien sind Teil
der umfassenden Nachhaltigkeitsstrategie unseres
Unternehmens.

FAHRZEUGE TEILEN STATT BESITZEN

Aber nicht nur unserem Team, sondern auch
flr unsere Mieterinnen und Mieter — und die
ganze Nachbarschaft — bieten wir weitere klima-

freundliche Mobilitatsangebote. Denn das glins-
tigste Fahrzeug ist eins, das moglichst wenig
herumsteht. So konnen derzeit an unserem Nach-
barschaftstreff an der WingenderstralBe, an der
Hulchrather Strafe sowie am Nachbarschaftstreff
Weberstralle elektrische Lastenrader des Anbie-
ters sigo geliehen werden — komfortabel per App
buchbar. So kénnen alle registrierten Nutzer damit
ebenso schonend wie schnell und gesund in Neuss
unterwegs sein. Gleiches gilt auch flr Elektroautos:
In einer Kooperation mit den Stadtwerken konnen
ebenfalls am Nachbarschaftstreff an der Wingen-
derstralBe zwei E-Autos ausgeliehen werden. Diese
Angebote wollen wir in naher Zukunft auch auf wei-
tere Quartiere des Neusser Bauvereins ausdehnen.
Fur mehr CO,-Einsparung und eine entspanntere
Mobilitat in Neuss.
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UNSER AUSBLICK
GELASSEN INS MORGEN

Zur realistischen Einschatzung
der Situation auf dem Woh-
nungsbausektor gehort die
Erkenntnis, dass Neubauten
unter aktuellen Bedingungen
kaum realisierbar sind. Doch
die noch wichtigere Erkenntnis:
Als groRRter Vermieter der Stadt
Neuss, als Partner mit tGiber 130
Jahren Tradition und als flexibler
und innovativer Marktakteur ist
das eine Herausforderung, die
der Neusser Bauverein stemmen
kann. So gehen wir in die Zukunft
mit vielen guten Ideen und einer
soliden Strategie.

Blrgermeister
Reiner Breuer,
Heinrich Thiel
und Dirk Reimann
(v.l.n.r)

Alle Vorbereitungen treffen

Wir haben genug Erfahrung, um
zu wissen, dass Markte Schwan-
kungen unterlaufen und genug
Bandbreite, um unsere Aktivitaten
entsprechend zu fokussieren. Fir
unsere in der Planung befindli-
chen Projekte — allen voran natur-
lich den Augustinus-Park mit sei-
ner Vielzahl an unterschiedlichen
Eigenheimen und bezahlbaren
Mietwohnungen — bedeutet das:
Wir bereiten alle Planungen und
Genehmigungen fir einen Bau
vor, damit wir keine Zeit verlieren,
wenn die Bedingungen wieder
marktkonform sind.

Zukunftsideen entwickeln
Gleichzeitig denken wir nach
vorne: Mit zukunftsgewandten
Vorhaben wie dem Ensemble
an der Vogelsangstrale, wo wir
unser erstes Projekt gemafd der
Cradle-to-Cradle-Philosophie ent-
wickeln. Diese berucksichtigt alle
okologischen, ckonomischen und
sozialen Aspekte von Gebduden
bereits in der Planungsphase —
und setzt daflr ausschlieRlich
auf kreislauffahige Materialien.
Dazu gehort etwa eine Holzhyb-
ridbauweise, bei der vorgefertigte
Holzmodule fiir Wohnraume oder
Fassaden eingesetzt werden.
Diese lassen sich nach dem Ende
des Gebdudelebenszyklus repa-
rieren und weiterverwenden oder
recyceln. Damit gehen wir den
nachsten logischen und verant-
wortungsbewussten Schritt.

Neue Kompetenzen ausbauen

Doch in der Zwischenzeit denken
wir nicht an Stillstand. Vielmehr
erweitern wir unsere Einsatzfel-
der, wie wir es im Jahr 2023 mit
der Projektsteuerung flr Vorhaben
der Neusser Bau und Immobilien-
management GmbH (NBI) bereits
demonstriert haben. SchlieRlich
ist die Kompetenz beim Neusser
Bauverein vorhanden. Sie auch
zukiinftig fir strategisch wichtige
kommunale Bauprojekte einzuset-
zen, ist darum nur konsequent.

Bestand noch besser machen

Und Uber allem liegt stets die Ver-
antwortung fur die Menschen,
die langst in unseren Quartieren
leben. Ihnen weiterhin bezahl-
baren, attraktiven und zukunfts-
sicheren Wohnraum zu bieten,
ist die hochste Maxime. Darum
setzen wir modernste Techno-
logie ein, um Energie und Kosten
zu sparen, und darum sorgen wir
mit einen umfangreichen Sanie-
rungskonzept nicht nur fur Effi-
zienz und zeitgemaRe Funktionali-
tat, sondern auch fir angenehme
Wohnqualitat. Das ist unser Weg.
Als stadtebaulicher Partner, als
Sozialpartner der Stadt und als lei-
denschaftliche Neusserinnen und
Neusser gehen wir ihn gerne mit
lhnen gemeinsam.



Neusser Bauverein GmbH
Haus am Pegel

Am Zollhafen 1

41460 Neuss

Fon +49 (0) 2131 127-3
Fax +49 (0) 2131 127-555
www.neusserbauverein.de

Realisation und Konzeption:
Heiko Mulleneisen

Bildnachweise:
www.mangual.de
S.01,S.02/03,S.04/05,
S.08,5.09,5.10/11,
S.13(2,3u.4),5.16,5.17,
S.20,S.21

Schmale Architekten GmbH
S.12,S.13 (oben), S. 14

Schrammen Architekten BDA
GmbH & Co. KG
S. 15

PAUL Tech AG
S. 18







WWwWWw.neusserbauverein.de



